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ЧАСТЬ I.

ОБЩИЕ УСЛОВИЯ  ПРОВЕДЕНИЯ  АУКЦИОНА
Правовое регулирование.
Настоящая аукционная документация  разработана в соответствии с Приказом ФАС РФ от 10.02.2010 № 67 «О порядке проведения конкурсов или аукционов на право заключения договоров аренды, договоров безвозмездного пользования, договоров доверительного управления имуществом, иных договоров, предусматривающих переход прав владения и (или) пользования в отношении государственного или муниципального имущества, и перечне видов имущества, в отношении которого заключение указанных договоров может осуществляться путем проведения торгов в форме конкурса».

Условия аукциона, порядок и условия заключения договора аренды с участником аукциона являются условиями публичной оферты, а подача заявки на участие в аукционе является акцептом такой оферты.

При заключении и исполнении договора изменение условий договора, указанных в документации об аукционе, по соглашению сторон и в одностороннем порядке не допускается.

На момент окончания срока договора аренды нежилого помещения, права на которое переданы по результатам аукциона, должно находиться в состоянии, пригодном для дальнейшего использования по целевому назначению.

Согласие собственника имущества на предоставление соответствующих прав по договору аренды муниципальных нежилых помещений приложено к настоящей документации об аукционе.

Организатор аукциона.
Организатором аукциона является Муниципальное унитарное предприятие «Чебоксарское троллейбусное управление» муниципального образования города Чебоксары – столицы Чувашской Республики.

Местонахождение и почтовый адрес: 428003, Российская Федерация, Чувашская Республика, город Чебоксары, ул. Энгельса, д. 27.

Адрес электронной почты: chtroll@chebnet.com
Официальный сайт: чту21.рф
Номер контактного телефона: 8 (8352) 56-37-61; номер факса: 8 (8352) 56-24-48.

Контактное лицо: Галкин Николай Владимирович, тел. 8 (8352) 55-18-02.

Предмет аукциона. 
Лот № 1 Право на заключение договора аренды нежилых помещений

	Объект недвижимости
	Нежилые помещения №53, 60-76 на первом этаже, нежилые помещения №34, 36-43 на втором этаже, расположенные в административном корпусе (литера А)

	Место расположения объекта
	Российская Федерация, Чувашская Республика, город Чебоксары, ул. Энгельса, д. 27.



	Площадь объекта, кв. м
	451,5 кв.м.

	Описание объекта и его технические характеристики 
	Нежилые помещения №53, 60-76 на первом этаже, нежилые помещения №34, 36-43 на втором этаже, расположенные в административном корпусе (литера А). Вход отдельный. Имеются следующие инженерные коммуникации: отопление, канализация, водоснабжение, электричество. Объект пригоден для использования по целевому назначению.

	Срок аренды
	5 лет

	Целевое назначение объекта
	Организация услуг общественного питания 

	Начальная цена договора (размера арендной платы в месяц без учета  НДС, коммунальных,  эксплуатационных и административно-хозяйственных расходов), рублей
	57 581 руб. 00 коп.

	Размер задатка, рублей
	172 743 руб. 00 коп.

	Величина повышения начальной цены договора («шаг аукциона»), рублей
	2 879 руб. 05 коп.

	Особые условия
	Самостоятельное заключение арендатором договоров с ресурсоснабжающими (энергоснабжающими) организациями и обеспечение удаления образующихся отходов.

Обеспечение доступа эксплуатирующих организаций к инженерным сетям и приборам учета.

Предусмотрена возможность передачи объекта в субаренду.



Проведение осмотра имущества, права на которое передаются по договору.

Ориентировочный график проведения осмотра объекта с 09.00 до 12.00 и с 14.00 до 16.00 по рабочим дням, но не позднее, чем за два рабочих дня до даты окончания срока подачи заявок на участие в аукционе.
Осмотр имущества, права на которое передается по договору, проводится в заранее согласованное время между организатором аукциона и заинтересованным лицом. 

Запросы на осмотр недвижимого имущества принимаются по факсу 8 (8352) 56-24-48 или по электронной почте chtroll@chebnet.com
Контактное лицо – Галкин Николай Владимирович, тел. 8 (8352) 55-18-02.

Осмотр имущества осуществляется без взимания платы. 

Осмотр осуществляется заинтересованным лицом в присутствии уполномоченного представителя МУП «Чебоксарское троллейбусное управление» муниципального образования города Чебоксары – столицы Чувашской Республики. 

Банковские реквизиты для перечисления задатка
ИНН 2126000651 КПП 213001001

Расчетный счет 40702810875020102028 в Чувашском отделении №8613 ПАО Сбербанк г. Чебоксары

БИК 049706609 Кор. Счет 30101810300000000609

Назначение платежа: задаток за участие в аукционе «_____» __________ 20____ г. (Лот № 1).

Факт внесения заявителем денежных средств, в качестве обеспечения заявки на участие в аукционе подтверждается платежным поручением с отметкой банка об оплате либо квитанцией, в случае наличной формы оплаты.
Срок, место и порядок предоставления документации об аукционе
Документация о проведении открытого аукциона не менее чем за двадцать дней до дня проведения аукциона размещается на официальном сайте в сети Интернет по адресу: http://torgi.gov.ru, а также на официальном сайте организатора аукциона.

После размещения на официальном сайте торгов документация о проведении аукциона на основании заявления любого заинтересованного лица, поданного в письменной форме, в том числе в форме электронного документа, в течение двух рабочих дней с даты получения соответствующего заявления предоставляется в электронной форме на съемный носитель информации заявителя, либо в письменной форме по адресу: 428003, Россия, Чувашская Республика, г. Чебоксары, ул. Энгельса, д. 27, внутр. тел. 2-38. Плата за документацию о проведении аукциона не взимается.
Разъяснение положений аукционной документации и внесение в нее изменений

Любое заинтересованное лицо вправе направить в письменной форме, в том числе в форме электронного документа, организатору аукциона запрос о разъяснении положений аукционной документации. В течение двух рабочих дней с даты поступления указанного запроса организатор аукциона обязан направить в письменной форме или в форме электронного документа разъяснения положений аукционной документации, если указанный запрос поступил к нему не позднее чем за три рабочих дня до даты окончания срока подачи заявок на участие в аукционе.

В течение одного дня с даты направления разъяснения положений аукционной документации по запросу заинтересованного лица такое разъяснение должно быть размещено организатором аукциона на официальном сайте торгов с указанием предмета запроса, но без указания заинтересованного лица, от которого поступил запрос. Разъяснение положений аукционной документации не должно изменять ее суть.

Организатор аукциона по собственной инициативе или в соответствии с запросом заинтересованного лица вправе принять решение о внесении изменений в документацию об аукционе, не позднее чем за пять дней до даты окончания подачи заявок на участие в аукционе. Изменение предмета аукциона не допускается. В течение одного дня с даты принятия указанного решения такие изменения размещаются организатором аукциона в порядке, установленном для размещения на официальном сайте торгов извещения о проведении аукциона. В течение двух рабочих дней с даты принятия указанного решения такие изменения направляются заказными письмами или в форме электронных документов всем заявителям, которым была предоставлена документация об аукционе. При этом срок подачи заявок на участие в аукционе должен быть продлен таким образом, чтобы с даты размещения на официальном сайте торгов изменений, внесенных в документацию об аукционе, до даты окончания срока подачи заявок на участие в аукционе он составлял не менее пятнадцати дней.
Требования к участникам аукциона:
В аукционе на право заключения договоров аренды нежилых помещений может принять участие любое юридическое лицо независимо от организационно-правовой формы, формы собственности, места нахождения и места происхождения капитала или любое физическое лицо, в том числе индивидуальный предприниматель, претендующее на заключение договора, соответствующие требованиям, предусмотренным документацией об аукционе, и подавшее заявку на участие в аукционе.
Дата и время начала приема заявок на участие в аукционе:
«01» ноября 2022 г. с 08.00 часов.
Дата и время окончания приема заявок на участие в аукционе:
 «30» ноября 2022 г. до 09.00 часов. 

Место, дата и время рассмотрения заявок на участие в аукционе:
428003, Россия, Чувашская Республика, г. Чебоксары, ул. Энгельса, 27, малый конференц-зал, «30» ноября  2022 г. с 09.00 часов.
Место, дата и время проведения аукциона:
 428003, Россия, Чувашская Республика, г. Чебоксары, ул. Энгельса, 27, большой конференц-зал, «05» декабря 2022 г. в 10.00 часов.
Регистрация участников аукциона производится   «05» декабря 2022 г. с 09.00 часов до 10.00 часов по адресу: 428003, Россия, Чувашская Республика, г. Чебоксары, ул. Энгельса, 27, внутр. тел. №2-38.
Организатор аукциона вправе отказаться от проведения аукциона не позднее, чем за пять дней до даты окончания срока подачи заявок на участие в аукционе.

Победителем аукциона признается лицо, предложившее наиболее высокую цену договора аренды, либо действующий правообладатель, если он заявил о своем желании заключить договор аренды по объявленной аукционистом наиболее высокой цене договора аренды.

Размер обеспечения исполнения договора аренды:
Не предусматривается.
Состав аукционной комиссии:
1. Галкин Николай Владимирович – заместитель директора по общим вопросам (председатель комиссии)
2. Куликов Андрей Владимирович – главный инженер (заместитель председателя комиссии)

3. Владимиров Николай Сергеевич – руководитель контрактной службы
4. Мельников Евгений Павлович – начальник технического отдела
5. Громова Елена Николаевна – начальник юридического отдела
6. Сидоров Александр Сергеевич – начальник ОПС и ОП

7. Михайлова Татьяна Анатольевна – заместитель главного бухгалтера
8. Силивестрова Алина Николаевна – старший специалист по закупкам (секретарь комиссии)
9. Карпова Евгения Николаевна – старший специалист по закупкам 

Срок заключения договора аренды нежилого помещения:
Протокол аукциона размещается на официальном сайте торгов в течение дня следующего за днем его подписания.

В течение трех рабочих дней с даты подписания протокола, он передается победителю аукциона с проектом договора аренды.  

Не допускается заключение договора аренды ранее, чем через десять дней со дня размещения информации на официальном сайте торгов о результатах аукциона либо протокола рассмотрения заявок на участие в аукционе в случае, если аукцион признан несостоявшимся по причине подачи единственной заявки на участие в аукционе либо признания участником аукциона только одного участника.

Проект договора аренды является приложением к настоящей документации об аукционе.

Обеспечение исполнения договора не требуется.

Возможность предоставления помещений лицом, с которым заключается договор, в пользование третьим лицам (субаренда) настоящей аукционной документацией предусмотрена.
Форма, сроки и порядок оплаты по договору аренды:
Оплата по договору аренды нежилого помещения производится в форме безналичных платежей. Арендную плату Арендатор перечисляет ежемесячно так, чтобы обеспечить ее поступление на расчетный счет МУП «Чебоксарское троллейбусное управление» муниципального образования города Чебоксары – столицы Чувашской Республики не позднее последнего числа месяца, за который производятся платежи.

Порядок пересмотра размера арендной платы:
Размер арендной платы за пользование нежилым помещением может быть ежегодно пересмотрен Арендодателем в одностороннем порядке в сторону увеличения, но не ранее, чем по истечении года аренды.

Изменение арендной платы осуществляется с 1 января путем умножения суммы арендной платы за пользование нежилым помещением на среднегодовой индекс потребительских цен по Чувашской Республике за предыдущий год по данным, отраженным в решении Кабинета Министров Чувашской Республики в текущем году.
Не позднее, чем за 10 дней до изменения размера арендной платы, Арендодатель уведомляет арендатора о предстоящем изменении арендной платы путем направления соответствующего письменного извещения.

Размер арендной платы не может быть пересмотрен сторонами в сторону уменьшения.

Требования к содержанию, составу и форме заявки на участие в аукционе, порядок подачи и отзыва заявки на участие в аукционе:
Заявка на участие в аукционе должна быть подготовлена в двух экземплярах по форме, указанной в Приложении 1 к документации об аукционе и содержать:

1) сведения и документы о заявителе, подавшем такую заявку:

а) фирменное наименование (наименование), сведения об организационно-правовой форме, о месте нахождения, почтовый адрес (для юридического лица), фамилия, имя, отчество, паспортные данные, сведения о месте жительства (для физического лица), номер контактного телефона;

б) полученную не ранее чем за шесть месяцев до даты размещения на официальном сайте торгов извещения о проведении аукциона выписку из единого государственного реестра юридических лиц или нотариально заверенную копию такой выписки (для юридических лиц), полученную не ранее чем за шесть месяцев до даты размещения на официальном сайте торгов извещения о проведении аукциона выписку из единого государственного реестра индивидуальных предпринимателей или нотариально заверенную копию такой выписки (для индивидуальных предпринимателей), копии документов, удостоверяющих личность (для иных физических лиц), надлежащим образом заверенный перевод на русский язык документов о государственной регистрации юридического лица или физического лица в качестве индивидуального предпринимателя в соответствии с законодательством соответствующего государства (для иностранных лиц), полученные не ранее чем за шесть месяцев до даты размещения на официальном сайте торгов извещения о проведении аукциона;

в) документ, подтверждающий полномочия лица на осуществление действий от имени заявителя - юридического лица (копия решения о назначении или об избрании либо приказа о назначении физического лица на должность, в соответствии с которым такое физическое лицо обладает правом действовать от имени заявителя без доверенности (далее - руководитель). В случае если от имени заявителя действует иное лицо, заявка на участие в аукционе должна содержать также доверенность на осуществление действий от имени заявителя, заверенную печатью заявителя и подписанную руководителем заявителя (для юридических лиц) или уполномоченным этим руководителем лицом, либо нотариально заверенную копию такой доверенности. В случае если указанная доверенность подписана лицом, уполномоченным руководителем заявителя, заявка на участие в аукционе должна содержать также документ, подтверждающий полномочия такого лица;

г) копии учредительных документов заявителя (для юридических лиц);

д) решение об одобрении или о совершении крупной сделки либо копия такого решения в случае, если требование о необходимости наличия такого решения для совершения крупной сделки установлено законодательством Российской Федерации, учредительными документами юридического лица и если для заявителя заключение договора, внесение задатка или обеспечение исполнения договора являются крупной сделкой;

е) заявление об отсутствии решения о ликвидации заявителя - юридического лица, об отсутствии решения арбитражного суда о признании заявителя - юридического лица, индивидуального предпринимателя банкротом и об открытии конкурсного производства, об отсутствии решения о приостановлении деятельности заявителя в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях;

2) документы или копии документов, подтверждающие внесение задатка (платежное поручение, подтверждающее перечисление задатка).

Заявка оформляется на русском языке в письменной форме и должна быть подписана уполномоченным на то лицом и скреплена печатью (при наличии).

Заявитель вправе подать только одну заявку в отношении каждого лота.

Прием заявок на участие в аукционе осуществляется по рабочим дням с 08.00 до 16.00 по адресу: 428003 Россия, Чувашская Республика, г. Чебоксары, ул. Энгельса, 27, в отделе материально-технического снабжения (внутр. тел. № 2-38).
При получении заявки на участие в аукционе, поданной в форме электронного документа, организатор аукциона обязан подтвердить в письменной форме или в форме электронного документа ее получение в течение одного рабочего дня с даты получения такой заявки. 
Прием заявок на участие в аукционе прекращается в указанный в извещении о проведении аукциона день рассмотрения заявок на участие в аукционе непосредственно перед началом рассмотрения заявок.

Каждая заявка на участие в аукционе, поступившая в срок, указанный в извещении о проведении аукциона, регистрируется организатором аукциона. По требованию заявителя организатор аукциона выдает расписку в получении такой заявки с указанием даты и времени ее получения.

Полученные после окончания установленного срока приема заявок на участие в аукционе заявки не рассматриваются и в тот же день возвращаются соответствующим заявителям. В случае если было установлено требование о внесении задатка, организатор аукциона обязан вернуть задаток указанным заявителям в течение пяти рабочих дней с даты подписания протокола аукциона.

Заявитель вправе отозвать заявку в любое время до установленных даты и времени начала рассмотрения заявок на участие в аукционе, путем письменного уведомления организатора аукциона. В случае если было установлено требование о внесении задатка, организатор аукциона обязан вернуть задаток указанному заявителю в течение пяти рабочих дней с даты поступления организатору аукциона уведомления об отзыве заявки на участие в аукционе.

Приложение №1

к документации об аукционе

ФОРМА ЗАЯВКИ НА УЧАСТИЕ В АУКЦИОНЕ

для юридического лица

МУП «Чебоксарское троллейбусное управление»

муниципального образования города Чебоксары – столицы Чувашской Республики
(наименование организатора аукциона)

ЗАЯВКА НА УЧАСТИЕ В АУКЦИОНЕ             ЛОТ №1
Изучив данные информационного сообщения №_____________________________________________, мы согласны приобрести право на заключение договора аренды, а также согласны  на использование и передачу представленных нами сведений и документов ресурсоснабжающим организациям
_______________________________________________________________________________________

Фирменное наименование, организационно-правовая форма, местонахождение, почтовый адрес заявителя:______________________________________________________________________________

_______________________________________________________________________________________

​​​​​​​​​​​​​​​​​​​​​​​Платежные реквизиты заявителя, счет в банке, на который перечисляется сумма возвращаемого задатка:________________________________________________________________________________

_______________________________________________________________________________________

Настоящей заявкой подтверждаем, что в отношении нашей организации -_______________________________________________________________________________
(наименование организации)
не проводится процедура ликвидации, не имеется решения арбитражного суда о признании нас банкротом и об открытии конкурсного производства, деятельность не приостановлена в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях. 

Мы согласны с тем, что в случае признания нас победителями аукциона или принятия организатором аукциона решения о заключении с нами договора аренды нежилого помещения в случае отказа от его подписания победителем аукциона, и нашего уклонения от заключения договора аренды, внесенная нами сумма задатка нам не возвращается. 

Обязуемся заключить договор аренды с МУП «Чебоксарское троллейбусное управление» муниципального образования города Чебоксары – столицы Чувашской Республики по форме и на условиях, указанных в  аукционной документации, по цене указанной в протоколе, договоры с ресурсоснабжающими организациями.
До подписания договора аренды нежилого помещения настоящая заявка будет считаться имеющей силу договора между нами.

Приложение на ___________________________________________ листах.
(цифрами и прописью)
Подпись уполномоченного лица:

За _____________________________________________________________________________________
(наименование заявителя)
_______________________________________________________________________________________                       (должность уполномоченного лица)
_______________________________________________________________________________________
(Ф.И.О.)
__________________________________
М. П. (*при ее наличии)
                           (подпись)

Опись предоставленных документов:

1.

2.

3.

Принято: _____________/ ___________        «____» ___________ 20____ г «___» час «____» мин

ФОРМА ЗАЯВКИ НА УЧАСТИЕ В АУКЦИОНЕ

для физического лица

(индивидуального предпринимателя)

МУП «Чебоксарское троллейбусное управление»

муниципального образования города Чебоксары – столицы Чувашской Республики
(наименование организатора аукциона)

ЗАЯВКА НА УЧАСТИЕ В АУКЦИОНЕ          ЛОТ №1
Изучив данные информационного сообщения №_________________________________________, я согласен приобрести право на заключение договора аренды, а также согласен  на использование и передачу представленных мною сведений и документов ресурсоснабжающим организациям ________________________________________ _______________________________________________________________________________________


Фамилия, имя, отчество, паспортные данные, сведения о месте жительства заявителя: _____________________________________________________________________________________

_______________________________________________________________________________________

Платежные реквизиты заявителя, счет в банке, на который перечисляется сумма возвращаемого задатка:______________________________________________________________________________

Настоящей заявкой подтверждаю, что в отношении меня не имеется решения арбитражного суда о признании меня банкротом и об открытии конкурсного производства, деятельность не приостановлена в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях. 

Я согласен с тем, что в случае признания меня победителем аукциона или принятия организатором аукциона решения о заключении со мной договора аренды нежилого помещения в случае моего отказа от его подписания победителем аукциона, и моего уклонения от заключения договора аренды, внесенная мной сумма задатка мне не возвращается. 

Обязуюсь заключить договор аренды с МУП «Чебоксарское троллейбусное управление» муниципального образования города Чебоксары – столицы Чувашской Республики по форме и на условиях, указанных в  аукционной документации, по цене указанной в протоколе, договоры с ресурсоснабжающими организациями.
До подписания договора аренды нежилого помещения настоящая заявка будет считаться имеющей силу договора между нами.

Приложение на ___________________________________________ листах.
(цифрами и прописью)
Подпись заявителя _____________________________   /            ___________________________:

                          
М. П. (*при ее наличии)                                 (Ф. И. О. заявителя)
Опись предоставленных документов:

1.

2.

3.

Принято: _____________/ ___________        «____» ___________ 20____ г «___» час «____» мин

Приложение 2 








к документации об аукционе

ДОГОВОР № ________

аренды  нежилого  помещения

(ЛОТ №1)

	г. Чебоксары
	______________________ г.


МУП «Чебоксарское троллейбусное управление» муниципального образования города Чебоксары – столицы Чувашской Республики, именуемое в дальнейшем Арендодатель, в лице директора Васильева Андрея Валерьевича, действующего на основании Устава, с одной стороны и  _______________________________________________________________________________________________,

именуемое в дальнейшем Арендатор, в лице _________________________________________________________,
действующего на основании ___________________________________________________, с другой стороны, заключили настоящий договор, именуемый в дальнейшем Договор, о нижеследующем.

I. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА
1.1. Арендодатель предоставляет, а Арендатор принимает в аренду (во временное возмездное пользование) нежилые помещения – объект аренды, указанный в п.1.3 настоящего договора.
1.2. Настоящий Договор должен быть зарегистрирован Арендатором в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Чувашской Республике, в установленном законом порядке за свой счет. В течение (семи) дней со дня государственной регистрации Арендатор обязан уведомить письменно Арендодателя о состоявшейся регистрации
1.3. Объектом аренды по настоящему Договору является - нежилые помещения № 53, 60-76 на первом этаже, нежилые помещения №34, 36-43 на втором этаже общей площадью 451,5 кв. м., расположенные в административном корпусе (литера А) по адресу: Россия, Чувашская Республика, г. Чебоксары, ул. Энгельса, д. 27 (далее – помещения).
1.4.  Помещение принадлежит Арендодателю на праве хозяйственного ведения, о чем в ЕГРП на недвижимое имущество и сделок с ним  «04» октября 2007 года сделана запись регистрации №21-21-01/124/2007-016, что подтверждается свидетельством о государственной регистрации права от 04 октября 2007 г., серия 21 АА №315750.
1.5. Целевое назначение объекта аренды – организация услуг общественного питания.

1.6. Настоящий договор заключен сроком на 5 (пять) лет. 

Срок действия договора устанавливается с «_____» _____________ 20____ года по «____» _________________ 20____ года.
1.7.Сумма арендной платы за помещение в месяц составляет _________ (_____________________________________) руб. ________ коп. и НДС _________ руб. ________ коп.
II. ОБЯЗАТЕЛЬСТВА СТОРОН
2.1. Арендодатель обязуется:

а) обеспечить передачу в аренду соответствующего нежилого помещения Арендатору. В течение 5 дней после подписания Договора передать помещение Арендатору по акту приема-передачи (Приложение №1 к договору).

б) производить капитальный ремонт инженерных коммуникаций при выполнении общего капитального ремонта здания, в котором расположено помещение;

в) в случае аварий, происшедших не по вине Арендатора, немедленно принимать все необходимые меры по их устранению;

г) в течение 5 дней со дня передачи помещения Арендатору или возврата помещения Арендатором представить акт приема-передачи Арендодателю для утверждения;

д) ежемесячно контролировать соблюдение Арендатором порядка аренды нежилых помещений и выполнения им условий Договора;

2.2. Арендатор обязуется:

а) принять помещение по акту приема-передачи согласно условиям п.2.1а Договора;

а1) в месячный срок со дня подписания договора сторонами разместить на наружной части помещения вывеску (информационную табличку, учрежденческую доску), производить ее содержание и ремонт в соответствии с установленным порядком;

б) не производить изменения цветового решения и переустройства фасадов, перепланировки, переоборудования помещения, работ по благоустройству прилегающей к помещению территории без письменного разрешения на производство работ Арендодателя;

в) стоянку (парковку) и использование служебных машин и других транспортных средств, как самого Арендатора, так и своих поставщиков и потребителей, осуществлять в установленном порядке и в соответствии с правилами дорожного движения;

г) согласовать вид деятельности в арендуемом помещении до ее начала с инспектирующими службами, соответствующими виду деятельности Арендатора (Госпожнадзор, Роспотребнадзор и т.п.)

использовать помещение исключительно в соответствии с назначением, указанным в п. 1.5 настоящего договора;

д) содержать помещение с находящимися в нем инженерными коммуникациями в соответствующем нормам состоянии с учетом требований Арендодателя,
проводить уборку прилегающей к помещению территории в соответствии с установленным органами самоуправления города Чебоксары порядком: в зимний период – производить уборку покрытия тротуара, пешеходной дорожки от снега под скребок для обеспечения свободной пешеходной полосы шириной от фасада здания до прилегающего газона и длиной арендуемого помещения с посыпкой песчано-соляной смесью при образовании гололедной пленки, в летний период – производить уборку тротуара, пешеходной дорожки, газона  (если таковой имеется) до проезжей части улицы от мусора и листьев. Если проезжая часть вблизи помещения отсутствует, то уборка газона производится на расстоянии не менее 10 метров от тротуара,
обеспечивать своевременное удаление образующихся отходов за счет собственных средств;
е) соблюдать в помещении и на прилегающей к нему территории установленные правила пожарной безопасности, санитарно-гигиенические правила, правила в области ЖКХ и благоустройства;

ж) сообщать Арендодателю письменно любые изменения юридического адреса и фактического своего места нахождения, а также полные реквизиты открытых им расчетных счетов и последующие изменения по ним в десятидневный срок со дня их совершения, в случае реорганизации юридического лица представить Арендодателю копии новых учредительных документов;
з) производить за свой счет:

- своевременный текущий ремонт помещения (по своей инициативе или требованию Арендодателя),

- своевременное содержание и техническое обслуживание, ремонт инженерных коммуникаций (по своей инициативе или требованию Арендодателя),

- содержание и ремонт фасада здания в пределах помещения (по своей инициативе или требованию Арендодателя),

- связанные с деятельностью Арендатора переоборудование, перепланировку, капитальный ремонт и реконструкцию помещения,

- ремонт кровли пропорционально общей площади отдельно стоящего здания (пристроя к зданию), в котором находится помещение.
Перечисленные работы могут быть произведены только при наличии письменного разрешения Арендодателя и уполномоченных органов.

Реконструкция несущих конструкций, устройство входов, тамбуров, надстроев, пристроев и т.п. работы оформляются Арендатором актом приемки и разрешением на ввод в эксплуатацию, которые согласовывается со всеми инспектирующими организациями и утверждаются распоряжением главы администрации г. Чебоксары.
В месячный срок после завершения работ по созданию неотделимых переделок и улучшений арендуемого помещения (капитальный ремонт, перепланировка, реконструкция и т. п) передать документы для постановки на баланс (забалансовый учет) Арендодателю, который должен отразить их в бухгалтерском учете; заказать в организации, осуществляющей техническую инвентаризацию объектов недвижимого имущества и представить Арендодателю два подлинных экземпляра кадастрового паспорта и один экземпляр технического паспорта, а также представить Арендодателю справку органов архстройнадзора о том, что произведенные работы не влияют на несущую способность и устойчивость несущих конструкций здания. В случае произведенной реконструкции помещения дополнительно представляются Арендатором оригиналы документов, необходимых для подачи в регистрационный орган. 
и) по окончанию срока действия Договора или при досрочном его расторжении (прекращении)  произвести текущий ремонт помещения, рассчитаться по всем предусмотренным Договором платежам, подписать соглашение о расторжении Договора и вернуть помещение Арендодателю по акту приема-передачи в соответствующем нормам техническом состоянии.

к) по истечении срока действия договора, а также при досрочном его расторжении (прекращении) передать Арендодателю для безвозмездного закрепления в муниципальной собственности все произведенные в помещении отделимые и неотделимые переделки и улучшения;
л) произвести за счет своих средств страхование помещения в соответствии с установленным органами самоуправления города Чебоксары порядком;

м) в случае расторжения Договора в одностороннем порядке или по соглашению сторон снять обременение помещения арендой в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Чувашской Республике в месячный срок со дня расторжения Договора;
н)самостоятельно заключить договоры в течение 60 (шестидесяти) календарных дней с ресурсоснабжающими (энергосберегающими) организациями и представить Арендодателю заверенные надлежащим образом копии,

в случае перезаключения (изменения) договоров с ресурсоснабжающими (энергосберегающими) организациями представить Арендодателю  сведения об этом факте с приложением заверенных надлежащим образом документов в месячный срок,

самостоятельно оплачивать коммунальные платежи на основании договоров, заключенных с указанными организациями,
нести бремя расходов на содержание и ремонт общего имущества в здании и мест общего пользования соразмерно занимаемой площади;
о) возмещать затраты арендодателя на коммунальные платежи, возникающие в результате потребления этих ресурсов арендатором (на теплоснабжение, водоснабжение, водоотведение, электроснабжение) и прочие расходы Арендодателя возникшие в результате действия (бездействия) Арендатора.

2.3. Арендатор вправе с письменного согласования Арендодателя предоставить помещение в пользование третьим лицам (субаренда) на условиях, не противоречащих настоящему договору.

III. ПЛАТЕЖИ И РАСЧЕТЫ ПО ДОГОВОРУ

3.1. Размер арендной платы за пользование помещением определяется на основании протокола аукциона на право заключения договора аренды или отчета об оценке рыночной стоимости арендной платы и не может быть пересмотрен сторонами в сторону уменьшения.

3.2. Арендная плата устанавливается в денежной форме без учета налога на добавленную стоимость и без коммунальных, эксплуатационных и административно-хозяйственных расходов. 

3.3. Размер арендной платы указан в п. 1.7 настоящего договора. 

Арендную плату Арендатор перечисляет ежемесячно так, чтобы обеспечить ее поступление на расчетный счет МУП «Чебоксарское троллейбусное управление» муниципального образования города Чебоксары – столицы Чувашской Республики не позднее последнего  числа месяца, за который производятся платежи.

Первые платежи за пользование помещением должны быть произведены Арендатором с даты начала действия договора, указанной в п. 1.6. договора.
3.4. Размер арендной платы может быть ежегодно  пересмотрен Арендодателем в одностороннем порядке в сторону увеличения, но не ранее, чем по истечении года аренды.

Изменение арендной платы  осуществляется с 1 января  путем умножения суммы  арендной платы  за пользование помещением на среднегодовой индекс потребительских цен по Чувашской Республике за предыдущий год по данным, отраженным в решении Кабинета Министров Чувашской Республики в текущем году.

Не позднее, чем за 10 дней до изменения размера арендной платы, Арендодатель уведомляет Арендатора о предстоящем изменении арендной платы путем направления соответствующего письменного извещения по адресу указанному в разделе VIII настоящего договора.

IV. ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ

4.1. В случае аварии инженерных сетей Арендатор обязан немедленно сообщить в аварийную службу по тел. ___________ и довести соответствующую информацию до сведения Арендодателя в течение 24 часов. 

4.2. Арендатор обязан обеспечить беспрепятственный допуск оперативного персонала и должностных лиц Арендодателя или аварийных служб города в помещение для проведения работ по устранению аварий и эксплуатации инженерных сетей. 
4.3. В случае затопления помещения при аварии расположенных внутри него инженерных сетей, происшедшего не по вине Арендодателя, последний никакой ответственности за причиненный ущерб либо порчу материальных ценностей перед Арендатором не несет.

4.4. В случае допущения аварии по вине Арендатора или третьих лиц с его стороны нанесенный убыток Арендодателя возмещается Арендатором.

4.5. Арендатор обязан беспрекословно обеспечить доступ в помещение представителей Арендодателя для осуществления контроля за выполнением Арендатором условий Договора.

4.6. Арендодатель не несет ответственность за сохранность имущества Арендатора при возникновении аварийных ситуаций в помещении, а также за сохранность вывесок, средств рекламы, козырьков и других деталей фасадов при уборке снега и наледей с крыш.

4.7. Арендатор обязан:

4.7.1 организовать возможность приобретения горячего питания (обедов) для работников МУП «Чебоксарское троллейбусное управление» муниципального образования города Чебоксары – столицы Чувашской Республики в соответствии с утвержденным на предприятии графиком перерыва на обед по структурным подразделениям:

столовая, расположенная по адресу: г. Чебоксары, ул. Энгельса, д. 27

- водители и кондуктора:

 с «08» час. 00 мин. до «10» час. 00 мин.; пропуская способность – 36 чел.;

 с «13» час. 00 мин. до «15» час. 30 мин.; пропуская способность – 48 чел.;

с «17» час. 20 мин. до «19» час. 30 мин.; пропуская способность – 20 чел.;

- руководители, специалисты, служащие и рабочие:

с «10» час. 30 мин. до «13» час. 30 мин.; пропуская способность – 285 чел.;

- рабочие ночной смены:

с «19» час. 00 мин. до «20» час. 30 мин.; пропуская способность – 35 чел..

4.7.2. Арендатор обязан организовать дистанционное питание (возможность приобретения горячих обедов) для работников предприятия (водителей и кондукторов) на следующих объектах:

- буфет в диспетчерском павильоне «Маштехникум», расположенный по адресу: г. Чебоксары, пр. Тракторостроитлелей, д. 95 «а»; время обеденных перерывов:

 с «07» час. 59 мин. до «10» час. 00 мин.; пропуская способность – 66 чел.;

с «17» час. 26 мин. до «19» час. 10 мин.; пропуская способность – 46 чел.
V. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН

5.1. За неисполнение обязательств по Договору и нарушение его условий Арендатор несет следующую ответственность:

а) за просрочку предусмотренных Договором платежей, Арендатор уплачивает Арендодателю пеню в размере одной сотой ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации, действовавшей в период образования недоимки, от просроченной и причитающейся суммы платежей за каждый день просрочки до дня полной оплаты включительно;

б) за досрочное расторжение договора по инициативе Арендатора Арендатор уплачивает Арендодателю штраф в размере, равной сумме арендной платы за 3 (три) месяца.

в) в случаях, оговоренных в пунктах 6.3е, договора, в случае несвоевременного освобождения арендатором помещения при истечении срока действия или расторжения договора, неисполнения обязательств по пунктам 2.2а1, 2.2г, 2.2д,, 2.2з, 2.2л., 2.2м. договора, арендатор уплачивает арендодателю штраф в размере 1-кратной суммы годовой арендной платы.

5.2. В случае неисполнения или ненадлежащего исполнения иных обязательств или нарушений иных условий Договора, Арендатор по требованию Арендодателя уплачивает неустойку в размере 10 процентов от суммы годовой арендной платы. Наряду с этим, потерпевшая сторона вправе взыскать с Арендатора в судебном порядке сумму причиненного убытка.

5.3. Уплата неустойки (пени, штрафов), предусмотренной Договором, не освобождает стороны от исполнения обязательств или устранения нарушений.

5.4. Сумма произведенного платежа, не достаточная для исполнения денежного обязательства полностью, в первую очередь погашает пени, штрафы и неустойку, а в оставшейся части – основную сумму долга.

5.5. Нарушение сроков перечисления арендной платы по вине обслуживающего Арендатора банка не освобождает Арендатора от уплаты штрафных санкций.

VI. ДЕЙСТВИЕ ДОГОВОРА

6.1. Настоящий Договор действует с момента его подписания сторонами.

6.2. Договор с истекшим сроком аренды считается возобновленным на неопределенный срок и действующим со всеми остальными его условиями. При этом для прекращения его действия (расторжения) доста​точно уведомления Арендодателя или Арендатора сторонам по Договору. Арендатор обязан освободить помещение и вернуть его по акту приема-передачи Арендодателю в недельный срок со дня отправления ему указанного уведомления.

6.3. В ниже перечисленных случаях, которые считаются существенными нарушениями Договора, наряду с установленными в разделе V Договора способами обеспечения исполнения обязательств, Арендодатель вправе применить такую санкцию, как досрочное расторжение договора:

а) выявление недостоверной информации в документах, представленных Арендатором Арендодателю для получения права на аренду и расчета арендной платы;

б) неосвоение (незанятие) Арендатором предоставленного помещения в течение двух месяцев;

в) использование помещения (в целом или части его) по назначению, отличающемуся от указанного в Договоре;
г) не погашение задолженности по арендной плате по истечении более двух раз подряд установленного для этого п.3.3 Договора срока;

д) не внесение других предусмотренных Договором платежей более двух раз подряд по истечении установленного Договором срока платежа;

е) допущение несогласованного перерыва в использовании помещения свыше 2-х месяцев в течение календарного года без письменного уведомления Арендодателя;

ж) отсутствие документа (лицензии и т.п.), предоставляющего Арендатору право занятия видом деятельности, для выполнения которой Арендатору предоставлено помещение;

з) неисполнение Арендатором договорных обязательств по пунктам    1.2, 2.2б, 2.2д, 2.2з, 2.2л, 2.2н, 4.5  договора; 

и) прекращение деятельности, для выполнения которой Арендатору предоставлено помещение;
к) предоставление в субаренду помещения без письменного согласия Арендодателя.

6.4. Доказательствами нарушения Договора, влекущими возможность его досрочного расторжения и предъявления иных санкций служат также сведения о допущенных нарушениях Договора, изложенные:
- в официальных материалах, протоколах, письмах и т.п. документах правоохранительных органов, органов государственной власти и управления, органов местного самоуправления г. Чебоксары, административных комиссий Администрации г. Чебоксары и его районов, физических и юридических лиц;

- в актах комиссионных проверок (плановых или неплановых).
6.5. Договор может быть расторгнут досрочно по инициативе Арендодателя также в следующих случаях:
а) принятие Арендодателем или органами власти и управления, либо органами самоуправления города Чебоксары (органами государственной власти ЧР) решения о включении помещения в состав имущества, подлежащего приватизации;
6.6. В указанных в пунктах 6.3, 6.5 Договора случаях Арендодатель направляет Арендатору письменное уведомление о досрочном расторжении Договора. В недельный срок со дня получения уведомления Арендодателя Арендатор обязан освободить помещение и вернуть его Арендодателю по акту приема-передачи. 

6.7. Договор считается прекращенным в случае ликвидации юридического лица, смерти гражданина – Арендатора. В этом случае Договор считается прекратившим действие с даты наступления указанных событий.

6.8. Иные случаи досрочного расторжения Договора:

- по соглашению сторон;

- по решению суда;
- отказ от договора.

6.9. Расторжение Договора не освобождает Арендатора от выполнения обязательств по уплате предусмотренных Договором платежей, неустойки (пени) и возмещению причиненного убытка, а также по совершению иных предусмотренных Договором действий, обязательство по совершению которых возникло в период действия Договора, и от ответственности за их не совершение. Указанные обязательства действуют до момента их надлежащего исполнения.
6.10. Ниже перечисленные случаи являются основанием для отказа Арендодателя от Договора полностью:
а) наличие задолженности по оплате арендных платежей, составляющей в совокупности два месяца,

б) не осуществление Арендатором за счет своих средств страхования помещения в соответствии с установленным органами самоуправления города Чебоксары порядком,
в) фактическое освобождение Арендатором помещения без возврата его по акту - приема передачи, выявленное в ходе проверок Арендодателя,

г) принятие органами самоуправления г. Чебоксары решения о сносе, реконструкции, капитальном ремонте здания, в котором расположено помещение;
д) предоставление в субаренду помещения без письменного согласия Арендодателя.

В этом случае Арендатор в недельный срок с момента получения уведомления об отказе от Договора обязан передать помещение Арендодателю по акту.

Договор считается расторгнутым с момента отправления Арендодателем Арендатору уведомления об отказе от Договора.

VII. ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ УСЛОВИЯ

7.1. Реорганизация сторон (кроме случаев ликвидации Арендатора) не является основанием для изменения условий или расторжения Договора.

7.2. Все изменения и дополнения к Договору действительны лишь в том случае, если они оформлены в письменной форме и подписаны сторонами договора.

7.3. Взаимоотношения сторон во всем остальном, не предусмотренном Договором, регламентируются законодательством и нормативно-правовыми актами, действующими на территории Чувашской Республики, а также актами органов самоуправления города Чебоксары.

7.4. Все споры и разногласия, возникающие между сторонами по вопросам исполнения обязательств по настоящему Договору, будут разрешаться путем переговоров на основе действующего законодательства.
В случае направления одной стороной другой стороне претензии (требования) по вопросу об исполнении обязательств по настоящему договору, сторона, получившая такую претензию (требование), обязана рассмотреть ее в течение 30 (тридцати) дней с момента направления.

В случае отказа стороны от исполнения претензии (требования), либо оставления претензии (требования) без рассмотрения и (или) ответа, сторона направившая такую претензию (требование) вправе передать спор по вопросу об исполнении обязательств по настоящему договору на рассмотрение суда.
Все споры и разногласия сторон по настоящему Договору, разрешаемые в судебном порядке, подлежат передаче на рассмотрение в Арбитражный суд Чувашской Республики, либо в Ленинский районный суд города Чебоксары Чувашской Республики.
7.5. Договор заключен в трех подлинных экземплярах:  по одному для каждого из его участников (Арендодателя, Арендатора) и Управления Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Чувашской Республике
7.6. Внесение любых изменений, дополнений, исправлений и подчисток в текст Договора и (или) приложений к нему, направленных Арендодателем для подписания другим участникам Договора, не допускается. Все изменения, дополнения, исправления и подчистки, внесенные при этом в текст настоящего Договора и (или) приложений к нему, являются юридически ничтожными и не создают прав и обязанностей для сторон Договора.

В случае внесения в текст Договора и  (или) приложений к нему изменений, дополнений, исправлений и подчисток настоящий Договор и (или) приложения к нему считаются действующими на условиях и в редакции Арендодателя.

В случае несогласия участников настоящего Договора с условиями настоящего Договора и (или) приложений к нему все предложения по их изменению могут быть оформлены только в виде протокола разногласий к Договору.
ПРИЛОЖЕНИЯ К ДОГОВОРУ

1. Акт передачи помещения Арендатору, на 1 л.
VIII РЕКВИЗИТЫ И ПОДПИСИ СТОРОН
Арендодатель:

МУП «Чебоксарское троллейбусное управление» муниципального образования города Чебоксары – столицы Чувашской Республики

428003, Россия, Чувашская Республика, г. Чебоксары, ул. Энгельса, д. 27

ИНН 2126000651 КПП 213001001

ОГРН 1022101139268

Расчетный счет 40702810875020102028 в Чувашском отделении №8613 ПАО Сбербанк г. Чебоксары

БИК 049706609    Кор. Счет  30101810300000000609

Тел. 56-37-61, факс 56-24-48
e-mail chtroll@chebnet.com
Директор                                                        _______________________                                         А. В. Васильев
Арендатор: 
__________________________________________________________________________________________

__________________________________________________________________________________________

ИНН ____________ КПП ________________

ОГРН _____________________________

Расчетный счет ____________________________________________________________________________

БИК ________________    Кор. Счет  _______________________________________

Тел. _______________, факс ___________________
e-mail ______________________________________
       _________________________                                 ___________________                          _________________
Приложение № 1 к договору
АКТ
передачи  помещения 
г. Чебоксары






            _________ г.

1. На основании договора аренды нежилого помещения № ______ от _____________ Арендодатель – МУП «Чебоксарское троллейбусное управление» муниципального образования города Чебоксары – столицы Чувашской Республики передал, а Арендатор ______________________________________ в присутствии ______________________________________________________________ 

принял в аренду нежилое  помещение,  характеризующееся следующими данными:

а) место нахождения помещения: г. Чебоксары, _______________________________________________,
б) общая площадь принятого помещения - ______________ кв. м, 

в) целевое назначение помещения:__________________________________

2. На момент подписания акта помещение находятся в следующем техническом состоянии:

	№ п/п
	Наименование части помещения
	Техническое состояние

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	


3. Арендатор пользуется помещением, названным  в п. 1  настоящего  акта, с ____________г. на основании ______________________________________________

4. Настоящий акт составлен по числу экземпляров договора, прилагается к нему и является его неотъемлемой частью.

от Передающей стороны

             от Принимающей стороны

(Арендодателя):



      (Арендатор):

__________________________

                     __________________________

__________________________

                     __________________________
(подпись)
(Ф. И. О.)



                         (подпись) (Ф.И.О.)

М.П.






М.П.
Присутствующие лица:

____________________________

                   ___________________________
(подпись )
 (Ф. И. О.)



(подпись)
(Ф.И.О.)

